
**** ー02号室トイレ天井換気扇部及び廊下　洋室ドア（図示A）に漏水について 修繕部位　　図表示

＊ 前回までの状況 20**.*.*　　*.**　**.*　計3回の漏水調査を行ったが原因はわからず。 ◎添え付けの簡略図及び写真の参照をお願い致します。

＊ 状況確認 20**.*.*　ー02号室の状況確認　写真　1　2　3　4　5　6　7

20**.*.*　ー01号室の状況確認　写真　15　16　17　18　19　20　21　22　23

20**.*.*　ー01号室の聞き取りによるユニットバス洗いの再現写真　13　14

＊ 状況 20**年*月*日、午後*時頃に、連絡を頂き現地に赴く。午後*時*分頃到着し、ー02号室の調査を開始

する。（この時点で、水漏れが発生してから90分程経過していた。）

トイレ天井換気扇、床、天井部分の水漏れ確認を行う。（写真　5　6　7）　天井のビニルクロスは、ボードが

水を吸ったことによりはがれ、床には水溜まりができていた。また、廊下と洋室のドア枠上部（写真8　9　10）

より、水漏れを確認した。ビニルクロスは濡れていなかった。（状況から、ボード　胴縁伝いに水がいり込み

流れ出した可能性はある。）　ユニットバス天井点検口より、目視を行った。汚水管廻りのモルタル面からの

水漏れ、天井裏でのボード　野縁（木材）部位の水溜まりを確認する。（写真　1　2　3）　

同じく、ユニットバス天井裏のコンクリートスリーブ穴部位（写真　4）でも、水漏れを確認できた。

次に、ー01号室の調査を始める。まず、住人様に、午後*時頃、水道、給湯、トイレ、浴槽等について

利用されなかったか聞き取りを行った。

その時間帯にユニットバスを洗ったとのことだった。洗いの状況は、シャワーを内倒しサッシ窓にかけ（写真13　14）

5分間ほど、ルーフバルコニー側に向けて、洗っていたとのこと。（ユニットバス内倒しサッシ窓の状況　写真15　16）

ユニットバス床点検口より目視を行う。コンクリート床は濡れており、（写真17　18　19　20）濡れた粉塵が手に

着いた（写真　21　）。また、上部方向を手で触るとユニットバス本体、側壁の断熱材（発砲スチロ‐ル）（写真23）

も濡れていた。　おおかたの原因を特定できたので、午後*時**分程に調査を終えた。

＊ 原因 20**年*.**　*.**　**.*に給水、給湯、排水管、汚水管、通気管の水漏れ調査を行ってから、約*カ月を経過

推測 している。この間、ー01号室では、住生活をされており、上記が原因であれば、早い時期に水漏れが発生していた

可能性が高いと判断する。

ー01号室のユニットバスを洗い始められた時間帯とー02号室に水漏れは発生した時間帯は一致する。

このことから、内倒し窓サッシ（写真13　14）に、シャワーを5分間程（聞き取りによる）流したままだった為

水漏れが、発生したと推測する。

＊ 推測 （写真13　14　15　16）の状況から洗いのままになっていた水は、外側（ルーフバルコニー）、内側（ユニットバス）

に流れ出ており、当然、内倒しサッシ窓（写真14　15　16）部分にも洗い水が、かかっていたと考えられる。

このことから、内倒しサッシ窓（写真16）の劣化した部分から水が（コンクリートとユニットバスの隙間に）侵入した

ものと推測する。（図示B）。その水が、ー01号室のコンクリート床（写真17　18　19　20）に溜り、トイレの汚水管廻りの

亀裂、スリーブ穴跡から下階ー02号天井（写真3　4　5）に漏れだし、被災したと推測される。　また、木枠についても

距離が離れているが、上記の水漏れが原因と推測する。

このことから水が流れ出ていた時間は短くなかったと考える。

＊

ユニットバスの洗いの方法を変えてもらう。

ユニットバス床点検口のパッキンをつけてもらう。

＊

トイレ　木野縁　ボードの撤去を行い新たに新設する。4方の壁下地は残し、ビニルクロスは、天井、壁とも張り替える。

ドアの木枠部分については、そのままとし、ビニルクロスについては、経過を見て張替を行うか判断する。

張替を行う場合は、部分になると色が変わるので、廊下4面壁、全張替が望ましいと考えます。

ー01号室の修繕対策

ー02号室の修繕対策

㈱　チュウマン建企社



* * * *　報告書

ー02号室トイレ全体及び、浴室天井裏水漏れ

室内廊下⇔洋室ドア木枠からの水漏れ　　　写真

㈱チュウマン建企社

20＊＊/＊/＊

ー01号室浴室床下　　　写真



20＊＊/＊/＊ 1

ー02号室

水漏れから約90分後

トイレ天井裏

排水管

20＊＊/＊/＊ 2

ー02号室

水漏れから約90分後

トイレ天井裏

野縁　ボード状況

3
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余白



20＊＊/＊/＊ 4

ー02号室

水漏れから約90分後

浴槽ユニットバス　天井裏

コンクリ‐トスリ－ブより水漏れ

20＊＊/＊/＊ 5

ー02号室

水漏れから約90分後

トイレ

換気扇　被災状況

天井ビニルクロス被災状況

水滴

20＊＊/＊/＊ 6

ー02号室

水漏れから約90分後

トイレ

床　被災状況

壁ビニルクロスの被災状況
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20＊＊/＊/＊ 7

ー02号室

水漏れから約90分後

トイレ

床　被災状況

水

20＊＊/＊/＊ 8

ー02号室

水漏れから約90分後

廊下側より

ドア木枠上部より水漏れ

20＊＊/＊/＊ 9

ー02号室

水漏れから約90分後

洋室側より

ドア木枠上部より水漏れ
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20＊＊/＊/＊ 10

ー02号室

水漏れから約90分後

洋室側より

ドア木枠上部より水漏れ

20＊＊/＊/＊ 11

ー02号室

水漏れから約90分後

洋室側より

ドア木枠上部のビニルクロスの

被災状況

20＊＊/＊/＊ 12

ー02号室

水漏れから約90分後

廊下側より

ドア木枠上部のビニルクロスの

被災状況
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20＊＊/＊/＊ 13

ー01号室

浴槽　

住人様よりヒヤリングによる浴槽洗い

時の再現状況

20＊＊/＊/＊ 14

ー01号室

浴槽　

住人様よりヒヤリングによる

内倒し窓サッシとシャワー位置

再現状況

20＊＊/＊/＊ 15

ー01号室

浴槽　

内倒し窓サッシの状況　

外側
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20＊＊/＊/＊ 16

ー01号室

浴槽　

内倒し窓サッシの状況

内側

20＊＊/＊/＊ 17

ー01号室

水漏れから約90分後

浴槽床下　

ユニットバス点検口より

水滴

20＊＊/＊/＊ 18

ー01号室

水漏れから約90分後

浴槽床下　

ユニットバス点検口より

水滴
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20＊＊/＊/＊ 19

ー01号室

水漏れから約90分後

トイレ方向床下　

ユニットバス点検口より

20＊＊/＊/＊ 20

ー01号室

水漏れから約90分後

トイレ方向床下　

ユニットバス点検口より

20＊＊/＊/＊ 21

ー01号室

水漏れから約90分後

床の湿りの状況

ユニットバス点検口より
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20＊＊/＊/＊ 22

ー01号室

水漏れから約90分後

ユニットバスと断熱材

（発砲スチロール）の間

ユニットバス点検口より

水滴

20＊＊/＊/＊ 23

ー01号室

水漏れから約90分後

ユニットバスと断熱材

（発砲スチロール）の間

発砲スチロールの濡れ

ユニットバス点検口より
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余白



20＊＊/＊/＊＊ 1

堤出写真の抜粋

⑪番

ー02号室

トイレ天井裏

排水管

20＊＊/＊/＊＊ 2

前回堤出分には無し

ー02号室

トイレ天井裏

水漏れ　痕跡

20＊＊/＊/＊＊ 3

堤出写真の抜粋

⑫番

ー02号室

ユニットバス天井裏

コンクリートスリーブ跡

㈱チュウマン建企社9



20＊＊/＊/＊＊ 4

堤出写真の抜粋

⑯番

ー01号室

ユニットバス床点検口より

ユニットバス下方向撮影

20＊＊/＊/＊＊ 5

堤出写真の抜粋

⑮番

ー01号室

ユニットバス床点検口より

トイレ方向撮影

余白
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